Prefeitura Municipal de Taquaritinga
ESTADO DE SAO PAULO

Decreto n° 5.681. de 14 de agosto de 2023.

Aprova o Plano de Arruamento e Loteamento
“RESIDENCIAL E COMERCIAL FIRENZE™”, nesta cidade de
Taquaritinga, e da outras providéncias.

Vanderlei José Marsico, Prefeito Municipal de Taquaritinga, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas
atribuicbes legais e com base no art. 72, inciso VIlIl, da Lei Organica do Municipio de Taquaritinga, no
art. 39, § 3oda Lei Municipal n® 1.368, de 05 de dezembro de 1973, com alteragdes decorrentes das leis
posteriores, c.c. os dispositivos da Lei Complementar n° 3.601, de 05 de janeiro de 2007 e suas
alteracdes,

Decreta:

Art. 1lo. Fica considerado aprovado o projeto do plano de arruamento e loteamento protocolado
sob n°® 334872022, de 25 de maio de 2022, de acordo com a informacdo da Secretaria Municipal de Obras
e Meio Ambiente, loteamento esse com a area de 139.166,00 m2 (cento e trinta e nove mil, cento e
sessenta e seis metros quadrados), conforme a matricula n° 41.961, do Oficial de Registro de Imodveis da
Comarca de Taquaritinga, sob a denominacido de Loteamento “RESIDENCIAL E COMERCIAL FIRENZE™, do
tipo “Fechado”, de uso “Residencial e Comercial”, localizado nas imedia¢c8es da rua Mario Marques de
Arauljo (antiga rua 6), no Parque Residencial Laranjeiras V, Municipio de Taquaritinga/SP, de propriedade
da empresa MASTER PLAN TAQUARITINGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., com sede e foro na
cidade de Cajuru/SP, a rua Major Palma, n° 156, Centro, Municipio de Cajuru/SP, inscrita no CNPJ n°
41.220.139/0001 -28, regularmente constituida com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob n° NIRE n°® 35.232.477.280, em sessdo de 15 de marco de
2021, devidamente aprovado pelo Grupo de Analise e Aprovacdo GRAPROHAB - consoante o Certificado
GRAPROHAB n° 136/2023, de 25 de abril de 2023, a saber:

1 - AREAS DA GLEBA

ESPECIFICACAO AREAS (m2) %

1. Area de lotes (Total de lotes - 211 unidades) 65.683,30 47,20
2. Areas Publicas

2.1-Sistema Viario 34.330,84 24,67
2.2-Areas Institucionais (equipamentos

urbanos e comunitarios) 7.447,05 5,35

2.3-Espacos Livres de Uso Publico
2.3.1 - Areas Verdes/Area de

Preservacdo Permanente 30.257,18 21,74
2.3.2 - Sistema de Lazer 1.447,63 1,04
3. Outros (Area de Preservacéo)

4. Area loteada 139.166,00 100,00
5. Area Remanescente

6. TOTAL DA GLEBA 139.166,00

Art. 20. A loteadora se obriga a executar no referido loteamento, dentro do prazo de vinte e
quatro meses, a contar da data da emissdo do Alvard de Execucgdo, as seguintes obras de infraestruturas:

a) Rede de Esgoto Sanitario e respectiva interligacdo ao sistema existente através de um
interceptor, bem como a ligacdo do lote na rede mestra, apresentada por meio de projeto completo
aprovado pelo Servico Autdnomo de Agua e Esgoto de Taquaritinga (SAAET);

b) Rede de Abastecimento de Agua com a respectiva reservacdo, tomada e ligacées nos lotes,
apresentada através de projeto aprovado pelo Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Taquaritinga
(SAAET);

c) Guias e Sarjetas, padrdo Prefeitura Municipal ou similar, desde que aprovada pela Secretaria
Municipal de Obras e Meio Ambiente;
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d) Rede de Energia Elétrica e lluminagdo Publica, de acordo com projeto completo aprovado pela
concessiondria local ou por ela executada;

e) Pavimentacao asfaltica das vias, tipo C.B.U.Q, com apresentacdo de memorial descritivo de
execucdo, especificando a metodologia adotada, com base nas normas da ABNT;

f) Sinalizagdo Viaria, vertical e horizontal, com base nas diretrizes do CONTRAN/DENATRAN;

g) Indicagdo no projeto urbanistico, do local de previsdo para “Ponto” de coleta seletiva;

h) Galerias de Aguas Pluviais devidamente dimensionadas conforme normas da ABNT, com
respectivo langamento;

i) Execucgdo de calgada nas areas institucionais; areas verdes/area de preservagdo permanente e
sistema de lazer, pertencentes a Prefeitura Municipal de Taquaritinga;

J) Arborizacédo das vias publicas (paisagismo) e revegetacdo de areas verdes;

k) execucdo de obras de calcamento e paisagismo das areas verdes e de recreacdo, seguindo as
normas estabelecidas pela Secretaria Municipal de Obras e Meio Ambiente;

) Todos os projetos deverdo ter aprovacdo das autarquias e secretarias correspondentes;

m) No recebimento das obras do empreendimento de parcelamento de solo deverdo ser
entregues laudos de conformidade de execucdo dos projetos aprovados pelas respectivas autarquias e
secretarias, exceto a pavimentagdo asfaltica, que deve apresentar laudo de conformidade por empresa
legalmente habilitada, acompanhada de assinatura do profissional responsavel e ART/RRT.

Paragrafo Unico. Obriga-se ainda a loteadora:

a) a firmar junto ao 6rgdo técnico ambiental competente um termo de Responsabilidade de
Preservacdo de Area Verde para o Loteamento, comprovando a devida averbacdo da area junto ao
Cartoério de Registro Imobiliario, bem como Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental para
reflorestamento do sistema viario, areas verdes, bem como da area averbada como reserva legal,
devidamente registrada no Cartoério de Registro de Imoveis;

b) a implantar sistema de abastecimento de agua constituido por captacdo, aducdo, reservagdo e
rede de distribuicdo e sistema de coleta e afastamento de esgotos sanitarios, bem como providenciar as
suas interligagdes aos sistemas publicos existentes, de acordo com as diretrizes e projetos aprovados
pelo Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Taquaritinga - SAAET, antes da ocupacdo dos lotes, sendo
que os residuos solidos gerados no loteamento deverdo ser adequadamente dispostos a fim de evitar
problemas de poluicdo ambiental, em sistemas aprovados ou licenciados pela CETESB;

c) a requerer, junto a CETESB, depois da implantagdo da infraestrutura e antes da ocupagdo do
empreendimento, a respectiva Licenga de Operacédo do loteamento;

d) promover a abertura de registro no Cartério de Registro Imobiliario, das ruas individualizadas,
areas verdes, institucionais e sistema de lazer, no ato do registro do loteamento.

Art. 3o0. Para a liberacdo da execucdo das obras de infraestrutura, sera necessario que a empresa
proprietaria ofereca como garantia a importancia de R$ 3.819.000,00 (trés milhfes, oitocentos e
dezenove mil reais), por meio de 13 (treze) lotes, assim identificados: 01 quadra “A”; 79 e 80 da quadra
“E™; 134 a 137 da quadra “H”; 197 e 201 da quadra “K”; e, 211 da quadra “L”, com area total de caugédo
de 9.547,51 m2 (nove mil, quinhentos e quarenta e sete metros quadrados e cinqiienta e um centimetros
guadrados), correspondente ao valor das obras de infraestrutura, devidamente avaliados pela Comissdo
de Avaligdo do Municipio, como forma de garantia das obras de infraestrutura basica nos termos do art.
42, inciso | da Lei Municipal n°® 1.368, de 05 de dezembro de 1973, com as altera¢des decorrentes de leis
posteriores, através de escritura de hipoteca, em primeiro grau, em favor da Prefeitura Municipal de
Taquaritinga, devidamente registrada no Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca de Taquaritinga - SP,
devendo constar desse instrumento as seguintes obrigaces:

a) a de transferir para o dominio publico, no ato do registro imobiliario do loteamento, sem
quaisquer 6nus para o Municipio e mediante escritura publica, as vias publicas, as areas verdes, as areas
de lazer ou areas verdes, as areas destinadas a uso institucional e as areas de protecdo aos recursos
hidricos;

b) a de executar as proprias expensas, no prazo de dois anos, a demarcacdo dos lotes e das
guadras, a abertura das vias publicas e pracas do loteamento, as obras de escoamento de aguas pluviais
com o respectivo langamento, o movimento de terra do projeto, e ainda, os melhoramentos obrigatérios
previstos no inciso Ill do art. 36 da Lei Municipal n° 1.368, de 05 de dezembro de 1973, com as alteracdes
decorrentes de leis posteriores e constantes do artigo anterior;
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c) a de ndo outorgar escrituras definitivas e/ou firmar contratos de compra e venda dos lotes
sem antes concluir os servigos e obras discriminadas no inciso Ill do art. 36 da Lei Municipal n° 1.368, de
05 de dezembro de 1973, com as alteracdes decorrentes de leis posteriores;

d) a de mencionar nas escrituras definitivas e/ou contratos de compra e venda de lotes, a
exigéncia de que os mesmos s6 poderdo receber construgGes depois de fixados os marcos de
alinhamento, nivelamento e de executados os servigos e obras discriminados no item “b”, inciso I, do
art. 42 da Lei Municipal n° 1.368, de 05 de dezembro de 1973, com as alteracBes decorrentes de leis
posteriores;

e) a de que todos os servicos e obras especificados no item “b”, inciso |, do art. 42 da Lei
Municipal n® 1.368, de 05 de dezembro de 1973, com as alteracBes decorrentes de leis posteriores, bem
como quaisquer benfeitorias executadas nas areas de dominio publico, passardo a fazer parte do
patrimdnio municipal, sem direito a qualquer indenizacéo;

f) o cronograma dos melhoramentos obrigatérios a serem executados no loteamento dentro do
prazo maximo de 02 (dois) anos, previsto pelo art. 18, inciso V, da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, com a redacdo dada pela Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 4o0. A liberagdo dos lotes caucionados se dard mediante requerimento do interessado e a
devida comprovacdo através de laudo expedido pela Secretaria Municipal de Obras e Meio Ambiente, de
acordo com art. 30, em namero e no valor estritamente correspondente ao das obras de infraestrutura
realizadas no loteamento.

Art. 50. A efetivacdo de loteamento fechado se dara a partir de pedido formulado pela
Associacdo dos Proprietarios do empreendimento denominado loteamento “RESIDENCIAL E COMERCIAL
FIRENZE”, a partir de autorizacdo legislativa, nos termos do art. 70 da Lei Municipal n° 4.288, de 1o de
outubro de 2015.

§1°. Devera constar a outorga de permissdo de uso de &reas publicas de uso comum do povo
estabelecida no presente Decreto, devendo o empreendimento caracterizado como loteamento fechado.

§ 20. A permissdo de uso dos bens publicos elencados é outorgada a loteadora, de forma nao
onerosa e por prazo indeterminado, com fundamento nas disposi¢cfes da Lei Municipal n° 4.288, de lode
outubro de 2015, devendo a permissionaria observar rigorosamente as atribuicbes e encargos
decorrentes, conforme previsto na legislacdo vigente.

§ 30. A aprovagdo do loteamento ndo exime o responsavel pelo cumprimento de todas e
gquaisquer exigéncias legais que eventualmente se comprove ndo terem sido integralmente cumpridas, de
conformidade com a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 2019, alterada pela Lei Federal n°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, a Lei Municipal n° 4.288, de 1o de outubro de 2015, e demais
disposicdes legais.

Art. 60. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Taquaritinga, 14 de agosto de 2023.

Registrado e publicado na Diretoria de Expediente e Publica¢des, na data supra.
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